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Modificacion N° 7 PRCP - Barrio El Aguilucho
Resumen Ejecutivo Anteproyecto

2024
DEPARTAMENTO DE ASESORIA URBANA - SECPLA



Modificacion N°7 Barrio EL Aguilucho

1. Antecedentes generales
2. Descripcion del Anteproyecto

3. ;Cdémo puedo participar?




1. Antecedentes generales



;. Qué es un Plan Regulado

Es el instrumento de planificacion
territorial del municipio que regula el
desarrollo urbano de la comuna.
Involucra tanto el espacio publico
como el espacio privado.

4 )
Plan Regulador Comunal de

Providencia (PRCP)
e Vigente desde 2007.

e 6 modificaciones aprobadas.

e En curso: Modificacion N°7 (etapa de
Anteproyecto) y 8 (etapa revision
SEREMI MINVU).




; Por qué es necesaria una modificacion en
el barrio EL Aguilucho:

1. Las sucesivas normas urbanisticas
(PRCP 2007, Modif. N°2 de 2015 y otras
anteriores) no se ajustan a la diversidad
de construcciones presentes en el
barrio.

2. Las preexistencias (construcciones
antiguas y nuevas, predios isla, etc) no
se han considerado en la planificacion
urbana del barrio.

3. Algunas construcciones tienen distintos
estados de deterioro y requieren una
norma urbanistica que facilite su
regeneracion (rehabilitacion,
remodelacion, renovacion).




bjetivo General de la modificacion

Impulsar la regeneracion urbana equilibrada y
sustentable del barrio EL Aguilucho, en coherencia
con su identidad y con la imagen de barrio de sus
habitantes y usuarios.

Objetivos especificos

1. Promover una regeneracion en concordancia con
las caracteristicas urbanas propias del barrio,
mediante el ajuste de las normas urbanisticas.

2. Fomentar el mejoramiento de los niveles de
integracion social y sustentabilidad urbana,
mediante incentivos en las normas urbanisticas.

3. Preservar la identidad territorial del barrio
estableciendo criterios morfoldgicos que
consideren las caracteristicas arquitectdnicas y el
espacio publico, mediante un Plano de Detalle.



Etapas de la Modificacion N°7 del PRCP

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

ene - ago 2022 sept 2022 - abril 2023 mayo 2023 - nov 2024 nov 2024 - feb 2025
PREPARACION IMAGEN ANTEPROYECTO PROYECTO

OBJETIVO

4

Participacion previa: Mesa de Trabajo “Sonando El Aguilucho”

8 actividades: 6 sesiones de mesa
de trabajo donde participaron 37
vecinos + 2 sesiones ampliadas, la
primera con 78 asistentes y una
presentacion de cierre con 51
vecinos.




Etapas de la Modificacion N°7 del PRCP

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

- nov 2024 - feb 2025
ene - ago 2022 sept 2022 - abril mayo 2023 - nov 2024

PREPARACION

ANTEPROYECTO PROYECTO

2 Audiencias publicas (24/11/22
y 01/12/22) en el Centro
Deportivo El Aguilucho con 104
asistentes en total.

Exposicion del Resumen
Ejecutivo  (entre el F
21/11/22 y 20/12/22) en
la web municipal, frontis
del municipio y Centro

Deportivo EL Aguilucho. Recepcion de 16 observaciones

(entre el 21/11/22 y 20/12/22)
por oficina de partes.




Etapas de la Modificacion N°7 del PRCP

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

ene - ago 2022 sept 2022 - abril mayo 2023 - nov 2024 nov 2024 - feb 2025
PREPARACION ANTEPROYECTO PROYECTO

Consulta ciudadana Convoco al 18,2% del padrdn de votacion (228 de 1.254 vecinos).
(25/03/2023) '

Pregunta: c£n rewacion al sector marcado en amarillo el plano, el
Concejo Municipal ha decidido preguntar lo siguiente:

i(Qué opcidn es la que mejor representa su vision para una
renovacion de este sector?

- 72,4% voté mantener la altura maxima permitida de 3 pisos.
- 27,6% vot6 aumentar la altura maxima permitida de 3 a 5 pisos.

Recepcion de 19 observaciones y anotaciones de vecinos.




Etapas de la Modificacion N°7 del PRCP

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)

ene - ago 2022 sept 2022 - abril 2023 e 2023 - nov nov 2024 - feb 2025
PREPARACION IMAGEN ANTEPROYECT PROYECTO
OBIJETIVO

;Qué se hace en esta etapa? 1. Audiencia Publica (03 de septiembre de 2024).

2. Exposicidn a publico y recepcion de observaciones del Anteproyecto (entre el
03 de septiembre y el 02 de octubre 2024).

e Definicidn de los componentes
de la modificacidn.

adoptados por el Concejo septiembre - 18 de octubre de 2024).

Municipal en la etapa anterior. 4. Presentacién al CCOSOC (10 de septiembre de 2024).

e Participacion Ciudadana. 5. Término etapa Anteproyecto con votacidn de observaciones recibidas por el

e Desarrollo de los acuerdos | 3. Exposicidn a publico y recepcidn de observaciones de la EAE (03 de
i Concejo Municipal (noviembre de 2024).

_____________________________________________




2. Descripcion del Anteproyecto



Propuesta de Anteproyecto Modificacion N°7: Barrio El Aguilucho

Incorporacidon de nuevas zonas de edificacion

. 1. Calle ElL Aguilucho (E5 C+A
Ajuste de zonas de 9 ( )

A edificacién 2. Interior del barrio (E3)
Ordenanza Local y plano del Reasignacion de zonas de edificacion existentes
PRCP

EA3, EA5, EA5/pa y EA7/pa

Incorporacion de incentivos 1. Integracion social

B normativos 2. Sustentabilidad urbana

Ordenanza Local 3. Calidad del espacio publico

Incorporacion de un Plano de
Detalle 1. Normas para el espacio publico

C Plano PRCP y planos del instrumento 2. Normas para la edificacién
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Propuesta de ALTURAS maximas permitidas

Leyenda

Mantiene altura: 65% de la
superficie del barrio

Aumenta altura: 35% de la
superficie del barrio




Propuesta de ALTURAS: sectores donde se mantiene la altura maxima permitida

Mantiene en
7 pisos

Mantiene en
3 pisos
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N Mantiene en
5 pisos

Leyenda

Mantiene altura de 3 pisos

- Mantiene altura de 5 pisos

. Mantiene altura de 7 pisos




Propuesta de ALTURAS: sectores donde aumenta la altura maxima permitida
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Aumento de
3 a 5 pisos

Leyenda

Aumento de altura de 3 a 5 pisos

Aumento de altura de 5 a 7 pisos




Ajuste de zonas de edificacion: Propuesta Plano Zonas de edificacion

AS DE EDIFICACION:
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E5 (C+A)
Edif. max.5 pisos, Continua + Aislada

OpOpless
‘~Z\ 0,0 [| Edif. Aislada méx.5 pisos

EAS5/pa

357 35" 35 35" 357 3 Edif. Aislada méx.5 pisos,permite adosamiento
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ZEP A3
Zona de Edificacion Patrimonial Aislada de max.3 pisos




Ajuste de zonas de edificacidon: Nueva zona de edificacion ES (C+A)
Calle El Aguilucho

. . 35 35 35 3§ 35 Iz 5= 35~ e
Criterios generales W e o~ N N
St o

s B\
e Asignacion de esta zona en la calle EL Aguilucho.

629

629

e Aumento de la altura de 3 a 5 pisos y ajuste de
las normas urbanisticas.

629°*
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e Preservacion de la fachada continua en b oo L
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proyectos nuevos y construccidn del edificio sobre SR
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y tras este volumen (retranqueo de 3 m).

629"

629"

EC3
Edif. Continua max.3 pisos

NS Op0g0es c+a)
s U |Edif. max.5 pisos, Continua + Aislada

3
dif. max.3 pisos; Aislada, Pareada o Continua

=5
EIDDDD EA3
00 D) Edif. Aislada max.3 pisos
|J Opeas
[0 [ [| Edif. Aislada max.5 pisos
EA7
Edif. Aislada max.7 pisos
EA5/pa
Edif. Aislada max.5 pisos,permite adosamiento

EA7 / pa
Edif. Aislada max.7 pisos,permite adosamiento

San JOSé. ‘ ™ ‘:‘\; EA12/pa

Edif. Aislada Libre permite adosamiento

35+ 35" 35 3™ a5 35 ZEPA3
Zona de Edificacion Patrimonial Aislada de max.3 pisos

Combinar la refaccion de edificaciones de la
poblacidn San José (50% de las fachadas de la
calle) con edificacion nueva que conserve
proporciones de las edificaciones de la poblacion




Ajuste de zonas de edificacion: Nueva zona de edificacion

Calle EL Aguilucho ES (C+A)

Normas urbanisticas principales

Altura 5 pisos y 15 m maximo

Sistema de agrupamiento  Continuo + Aislado

Sin antejardin

Ocupacién de suelo 0,6 volumen continuo

0,4 volumen aislado
Constructibilidad 1,20
Densidad 220 viv/ha (viviendas de ~61 m?)

Complementariedad con Plano de Detalle
e Diseno de la fachada segun caracteristicas de
edificaciones de la poblacion San José.

e Normas especificas para refacciones de
edificaciones poblacion San José y obra
nueva.



Ajuste de zonas de edificacion: Nueva zona de edificacion
Interior del barrio

. . 3™ s~ _ E - | bt 35 38 38 38 350
Criterios generales N = N NS

4 N\ % o ©09000 {’&% &

e Se mantienen mismas normas urbanisticas de

EC3: altura maxima permitida,

629

629

constructibilidad, ocupacion de suelo y L >y
@ o 98
densidad. N
[ eile)
e Se amplia el sistema de agrupamiento L bgi:gs
permitido que podra ser continuo, pareado o °§2
aislado. 5 o,
e Se limita la profundidad y altura de proyectos g o
. . . ZONAS DE EDIFICACION:
con sistema de agrupamiento continuo. = V.
~ / Nl e —

A3
LDDDD Edif. Aislada méax.3 pisos

D[IEA5
[0 [ [| Edif. Aislada max.5 pisos

EA7

Edif. Aislada max.7 pisos

EA5/pa

Edif. Aislada max.5 pisos,permite adosamiento

EA7 / pa
Edif. Aislada max.7 pisos,permite adosamiento

RN EA12/pa
NN Edif. Aislada Libre permite adosamiento

35+ 35" 35 3™ a5 35 ZEPA3
Zona de Edificacion Patrimonial Aislada de max.3 pisos

Adaptar nueva tipologia de edificacion con la
diversidad de caracteristicas de las edificaciones
existentes y que no genere las externalidades
negativas de la tipologia actual.




Ajuste de zonas de edificacion: Nueva zona de edificacion E3
Interior del barrio

Normas urbanisticas principales

Altura 3 pisos y 9 m maximo

Sistema de agrupamiento Aislado, continuo o pareado

Antejardin 3m

Ocupacién de suelo 0,6

Constructibilidad 1,10

Densidad 180 viv/ha (~viviendas de 61 m2)

Complementariedad con Plano de Detalle
e Encuentro de proyectos nuevos con las
edificaciones existentes.

e Normas especificas para refacciones de
edificaciones poblacion San José.



Ajuste de zonas de edificacion: Zonas de edificacion existentes en el PRCP
Bordes del barrio y sectores con edificios aislados

Criterios generales

4 N\

e Reasignacion de zonas de edificacion
existentes en el Plan Regulador Comunal en
sectores que tienen preexistencias similares.

e Transicion entre edificaciones de mayor y de
menor altura.

Criterio para las zonas de edificacion:

e EA7/pa: sector aledaino a Los Leones (actual EA7) y
en sectores contiguos con edificios de 4 o mas
pisos.

e EADL: bordes del barrio para permitir un desarrollo
acorde a las preexistencias.

e EAS5/pa: en predios aledanos a edificios de hasta 6
pisos y en el entorno de la Plaza 18 de Septiembre

e EA3y ZEP A3: sin cambios.




Ajuste de zonas de edificacion: Zonas de edificacion existentes en el PRCP
Bordes del barrio y sectores con edificios aislados

Normas urbanisticas principales

EA7/pa EA5/pa EAS EA3

Altura 7 pisos y 22 m maximo 5 pisos y 16 mm maximo 3 pisos y 10 m maximo
Sistema de agrupamiento Aislado Aislado Aislado Aislado

permite adosamiento permite adosamiento
Antejardin 5m 5m 5m 3m
Ocupacién de suelo 0,2 (+0,60) Primer piso 0,3 (+0,6) Primer piso 0,3 Primer piso 0,4

0,4 Pisos superiores 0,4 Pisos superiores 0,4 Pisos superiores
Constructibilidad 1,60 (+0,6) 1,20 (+0,50) 1,20 0,7
Densidad 260 viv/ha 195 viv/ha 110 viv/ha

Complementariedad con Plano de Detalle

e Normas especificas para refacciones de
edificaciones poblacion San José.



B. Incorporacion de
iIncentivos normativos




Incentivos normativos

:(Qué son?

Los incentivos normativos son una herramienta que tiene el Plan Regulador Comunal desde
2019 para fomentar el desarrollo de espacios publicos, el mejoramiento de los niveles de
integracion social y la sustentabilidad urbana. Se otorgan beneficios en la norma urbanistica a

cambio de un aporte en dichos ambitos.

En esta modificacion se incorporan los siguientes incentivos:

8is%

oo >

B B
INCENTIVO A LA INCENTIVO AL INCENTIVO A LA
SUSTENTABILIDAD DE AUMENTO DE LA VIVIENDA DE INTERES
LA EDIFICACION SUPERFICIE VEGETAL PUBLICO

Los proyectos nuevos podran optar a 1 o mas de estos incentivos normativos.



Incentivos normativos

INCENTIVO A LA SUSTENTABILIDAD DE LA EDIFICACION

Aporte

E5 (C+A)
E3
EA3 Certificado de

Vivienda
EAS Sustentable (CVS)
EA5/pa
EA7/pa

Beneficio

+30% del
coeficiente de
constructibilidad
base

SALUD Y
BIENESTAR

MATERIALES ENTORNO
v Y RESIDUOS INMEDIATO

________________________

+ Superficie construida

| Categorias consideradas en la CVS
en proyectos nuevos !




Incentivos normativos
INCENTIVO AL AUMENTO DE LA SUPERFICIE VEGETAL

Aporte Beneficio

Al menos 50%
techos verdes 6
E5 (C+A) al menos 20% area
libre plantada

E3
+20% de la
EA3 densidad.n)éxima
permitida

EA5 Antejardin abngrto,

plantado y a nivel
EA5/pa
EA7/pa

Antejardin abierto, plantado y a nivel

1

.+ Viviendas en

1

' proyectos nuevos



Incentivos normativos
INCENTIVO A LA VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

Aporte Beneficio
E5 (C+A) +30% de la densidad
maxima permitida y +30%
E3 del coeficiente de
Al menos 20% del cop§tructlbllldac:l para ser
EA3 . utilizado exclusivamente
total de viviendas . . : ;
. en las viviendas de interés
destinadas a ublico
EAS viviendas de interés P :
publico No se exige
EA5/pa estacionamiento por cada
unidad de vivienda de
EA7/pa interés publico

Viviendas subsidiada por el

| + Superficie construida en
MINVU en proyectos nuevos i

proyectos nuevos
para mantener la diversidad + Viviendas en proyectos nuevos
social y etaria del barrio - Estacionamientos

Edificio de vivienda social
Cornebarrieu, Francia.



Incentivos normativos
CUADRO RESUMEN

Incentivo a la sustentabilidad de la Incentivo al aumento de la Incentivo a la vivienda de interés
edificacion superficie vegetal publico
Aporte Beneficio Aporte Beneficio Aporte Beneficio

Al menos 50%

techos verdes 6
+30% del
E5 (C+A) al r’nenol'SbZO% coeficiente de
Z[git; drae constructibilidad
Al menos 20% o
Certificado de +30% del +20% de la del total de +$0 % de,laf
E3 . . . . . . . densidad maxima
Vivienda coeficiente de densidad viviendas ermitida
Sustentable constructibilidad maxima destinadas a P
EA3 o, " .
(CVS) base Antejardin permitida viviendas de .
i interés publico NP BRI
EASB L abt:ecrito, estacionamiento
plantado y a

‘ por cada unidad
EA5/pa nivel de vivienda de
interés publico

EA7/pa



C. Incorporacion de un
Plano de Detalle
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C. Plano de Detalle Barrio El Aguilucho

Espacio Publico Espacio Privado
3 ldminas + 5 laminas

 L1: Objetivo general y limites del Plano de - - L4: Espacio privado - Edificaciones en calle El Aguilucho :

: Detalle. Espacio plblico - Situacién existente - - L5: Espacio privado - Edificaciones en calle El Aguilucho :

1 Bs sl [oiilien - Liieammiiies - L6 Espac!o pr!vado - Ed|f|caC|cl)n.es en barrlq El Agttnlucho
15 Bt (allies - Lineaminies - L7 Espacio privado - Caracteristicas de las tipologias
: . originales

- L8 Espacio privado - Normas para la edificacién




C. Plano de Detalle - Espacio Publico

Contenido
e Analisis del estado actual del > Norma.s para.el espacio publico:
espacio publico en el barrio. o  Lineamientos generales

o Lineamientos especificos por area de intervencidn



C. Plano de Detalle - Normas para Espacio Publico
Lineamientos generales

1. Conformacidn de la calle El Aguilucho como el centro del barrio : N AN S T X
mediante la implementacién de veredones multiuso. NP\ RS

‘52970

2. Diseno de calles compartidas conformadas a partir de la
disminucion de la calzada vehicular y de los estacionamientos
existentes.

3. Integracion de una franja multipropdsito como extension de la
acera, con criterios de arborizacion y paisajismo sustentable, la que
podra incluir mobiliario urbano y estacionamientos confinados.

G290

SapuAABE

4. Consolidacion de la accesibilidad peatonal a las areas verdes
aledanas por medio de rutas accesibles.

s280m

Leyenda

[ calle El Aguilucho
- Calles Intermedias

| Calles Menores
E Arzobispo Fuenzalida
Pasajes

- Acceso Plazas

r "
v _ 4 Limite Comunal

5. Generacion de un plan de gestiéon de estacionamientos para
residentes, personas con movilidad reducida, carga y descarga, y
poblacion flotante.

62950

0
Wetros.

0 15 30 60 Bo| 1
e

6. Incorporacion de criterios de sustentabilidad mediante Lla N
conservacion y densificacion de la masa arbdrea y el aumento de las -
superficies permeables (pavimentos drenantes, aumento del
tamafo de tazas de arboles, etc.).

r|_—_-_;| Limite Plano de Detalle



C. Plano de Detalle - Normas para Espacio Publico
Extracto de propuesta para calles del barrio El Aguilucho

Calle Arzobispo Fuenzalida
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C. Plano de Detalle - Normas para Espacio Publico
Extracto de propuesta para calles del barrio El Aguilucho

Calles menores

EJE CALLE

e ———
18-31m &m 18-31m
Vereda Calzada vehicular Vereda

98-123m
Calle Menor

Perfil tipo - Situacion existente
Esc 1:200
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p——————
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[ —— |
2m 35-4m 4-45m
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Esc 1:200
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2m 35-4m 4-45m
Vereda Calzada Vereday franja

vehicular  multipropésito
98-123m
Calle Menor

Perfil tipo - Situacion propuesta

Esc 1:200

Entorno de Plaza 18 de Septiembre
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Plaza 18 de Septiembre Calzada vehicular  Estacionamiento Vereda
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Esc 1:200
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Esc 1:200



C. Plano de Detalle - Normas para Espacio Publico
Extracto de propuesta para principales espacios publicos del Barrio ElL Aguilucho

El Aguilucho frente a < Plaza 18 de septiembre Plaza Chile Espafia -
Parroquia Santa Bernardita ' Echenique
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C. Plano de Detalle - Espacio Privado

Contenido

Analisis del estado actual de las
viviendas de la poblacion San José
en todo el barrio y especialmente
en la calle El Aguilucho.

Normas para la edificacion:

@)

Condiciones obligatorias para obras nuevas en zona de
edificacion E5 (C+A) y E3.

Condiciones obligatorias para refacciones de las
edificaciones pertenecientes a la Poblacion San José.

Condiciones obligatorias para obras nuevas y refacciones en
todo el barrio (elementos ajenos y elementos publicitarios.
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Condiciones obligatorias para obras nuevas en zona de edificacion E5 (C+A)

Toda obra nueva tendra una altura maxima de 5 pisos y 15 m compuesta por un volumen continuo y un
volumen aislado, los que deberan i los siguit

1. LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS DEL VOLUMEN CONTINUO

Altura entre 4,2 m y 6 m, que podra considerar hasta 2 pisos. Este volumen podra tener una

profundidad maxima de 20 m desde la linea de edificacion. El uso de suelo permitido de este volumen

se regira segun las actividades permitidas en el capitulo 6.2. Normas de las distintas zonas de uso de suelo
y en el plano de Zonas de Uso de Suelo del PRCP.

Lineamientos de la fachada
- Composicion de la fachada: El lleno no podra ser inferior a 60% ni superior a 90% del total de la
fachada. El porcentaje de vacio no podra concentrarse en un solo vano. Podra utilizarse simetria para
el disefio de la fachada. En este caso, las ventanas deberan ser idénticas a ambos lados del eje de
simetria.
- Zécalo: Altura variable entre 0,7 y 1.4 m. Podra presentar un revestimiento distinto al resto de la
fachada.
- Dinteles: Los vanos de la fachada deberan presentar dinteles a la misma altura y podran contar
con antepecho.

Partes de la edificacion

Parte superior
oanetecho

I
Parte Intermeda ‘ |

Parte inferior o

EETIEN

Lian do comien
tura srosien

[P

Volumen aisiago

Voigmen continuo

- Antetecho: Este elemento serd de altura variable entre 0,8 y 1,7 m. Podra
tipo remate y figuras geométricas.
- Materialidad: No se admiten los revestimientos o recubrimientos de muro cortina o similar, de
o fibras dlicas, de PVC, azulejos o cerami plasticos, vidrio, madera,
aglomerados o contrachapados de madera o cualquier otro que altere la expresion original del
conjunto. Queda ibido el uso de inaci i salvo para vanos de ventanas y
puertas.

- en

Las aticas de
de la de miltiples ¥
cromaticas deben contemplar tres colores como maximo. Se prohiben los colores dorados, plateados
y oda ion debe i con el color de fachada del inmueble original. La
instalacion de murales debe cumplir con lo establecido en la "Ordenanza Sobre Murales
Omamentales o Decorativos en la Comuna de Providencia” (2023) o aquelia que la reemplace.

deben tener un caracter unitario,
o actiu

- Vanos: Es obligacion que estos cumplan con su funcién constructiva y espacial, por lo que no se
pueden realizar vanos falsos cerrados para dar imi al imie de icion de
fachada. No se admiten vidrios espejo, polarizados o con adhesivos graficos que limiten la
transparencia de exterior a interior.

- Cuerpos salientes: Se debera considerar cornisa en toda la extension de la fachada, la que podra
sobresalir del plano vertical levantado sobre la linea oficial en un maximo de 20 cm, de

Altura de la edificacion

Atura maima
Spsosy1Sm

enre42-6m

Ochavo

‘Volumen aisiado

Volumen continuo

o]

siguiendo Ia linea de comisa de las edificaciones colindantes de la Poblacion San José si existiera.
De manera justificada se podra disminuir en hasta un 30% el largo de la comisa para resolver
diferencias de altura de este elemento. No se permitira otro tipo de cuerpo saliente.

- Ochavo: Los predios esquina deberan la del ochavo y
éste.

- Acceso vehicular: Los sitios esquina deberdn considerar el acceso vehicular por las calles
perpendiculares a la calle EI Aguilucho. El predio ubicado en El Aguilucho 3555 no podra tener
acceso vehicular por la fachada que enfrenta el area verde Plaza Chile Espafia - Echefiique (Pz Vec
10), s6lo podra contemplar acceso peatonal y vanos hacia ese espacio.

un vano en

2. LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS DEL VOLUMEN AISLADO

Altura de hasta 4 pisos como maximo y retirado 3 m de la edificacion continua. El uso de suelo permitido de
este volumen sera solo de clase resi ial seguin las activi itidas en el capitulo 6.2. Normas de
las distintas zonas de uso de suelo y en el plano de Zonas de Uso de Suelo del PRCP.

Lineamientos de la fachada
- Composicién de la fachada: El vacio no podré ser inferior a 30% total de la superficie de la fachada.
El porcentaje de vacio no podra concentrarse en un solo pafio de ventana.

Ejemplo de encuentro de zona de edificacion ES (C+A) y zona de edificacion E3 en calle perpendicular a calle El Aguilucho

Calle 8 Aquivcna
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Condiciones obligatorias para obras nuevas en zona de edificacion E5 (C+A)

EJEMPLOS DE CONFIGURACION DE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS DE LA FACHADA EN CALLE EL AGUILUCHO

Edificio con comercio en primer piso y vivienda en pisos superiores - Predio producto de fusién de 3 lotes
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Edificio con comercio/oficina en dos pisos y vivienda en pisos superiores - Predio producto de fusion de 3 lotes
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Edificio de vivienda - Predio producto de fusion de 3 lotes
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Condiciones obligatorias para obras nuevas en zona de edificacion E3

LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS Altura maxima y antejardin
Obra nueva e ,.."“c’.\
- Las obras nuevas tendran una altura maxima de 3 pisos y 9 m y si de agr i aislado, p do o continuo, que —

permita a los proyectos adaptarse a la diversidad de caracteristicas de las edificaciones preexistentes. i
1
- El antejardin sera de 3 m, excepto en los predios que enfrenten Los Concilios, Pasaje Alberto y Pasaje Caupolican, en cuyo caso {
el antejardin sera de 2 m. oo i
I
| (
!

Calle

(") En los predios que enfrentan Los Conclios, Pasaje Alberto y Pasaje Caupoican el antejardin
zers de 2 m. Las edfcaciones de i3 pobiackin 2an José que se refaccionen podran mantener ia
linea de ecificacion actusl.

Obra nueva contigua a edificacion de la Poblacién San José
- Ad i el proyecto podra considerar el ad iento a la edificacion de la poblacion San José, manteniendo su misma
altura y pudiendo ocupar excepcionalmente el antejardin, en un maxime de un tercio del frente del predio.

- Disefio de la fachada del volumen continuo:

a. Parte inferior o zécalo: cuerpo que sirve para elevar los basamentos, va desde la cota 0 a la linea superior de zocalo, la que Ejemplo de adosamiento a edificacion de la poblacion San José

podra coincidir con la linea de alféizar o ser independiente.

b. Parte Intermedia: definida por la linea superior del zécalo y la linea de cornisa, corresponde a la superficie donde se insertan 7
los vanos. ! b
c. Parte superior: elemento que delimita la altura maxima del cuerpo continuo de un edificio. Constituye un cuerpo lleno y !
pacto, y esta delimitado por la linea de comisa y la linea de antetecho. 4 = i 1
- I
|
3 . HANjERn
h
) ccmye S
Ocupacion del Volumen con Volumen adosade Edficacion de s
artejardin antejardin de 3m 13 del frente del Pobiacion San Jose
predio sin antejardin
Ejemplos de relacion de obras nuevas en zona de edificacion E3 con preexistencias
e —
|
I
_____ H
7
1
Eaficio de 4 pizos alziado Proyecto con sistems de Froyecio con sistema Ed*cacion pareada Proyecto con sistema de dela " sistema de congnuc Eaficic contruo
preexistente agrupamiento isiado de contnuo pobiacion San Jose con volumen 3dosado 173 del frente del predio townhouse de 3 pisos
pareadc Sin antejarain preexistente
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Condiciones obligatorias para refacciones de las edificaciones pertenecientes a la
San José

Se entendera como refaccion toda alteracion, reconstruccion, rehabilitacion, reparacion y restauracion de un inmueble, de acuerdo a lo definido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS
La altura de la edificacion se debera mantener, la cual varia entre 4 a 5,8 m, asi como el sistema de agrupamiento continuo. Se prohibe el retranqueo de fachadas del primer piso. Se permiten ampliaciones
yl/o nuevas techumbres a partir de 3 m de profundidad desde la linea de edificacion, segun lo permitido por la respectiva zona de edificacion.

Poblacion

Lineamientos de la fachada
- Volumetria: No se puede alterar la volumetria original de Ia fach: delosi imi o modificando sus
elementos arquitectonicos originales. Esto no aplica para aqueuas alteraciones postenores a la construccion original.
- G icion de fachada: Se debe resp Ia proporcion de lienos y vacios de la edificacion original. Enloscasosenquese ot e 2
altere dicha proporcion, ésta debe estar Jusﬂﬁcada técnicamente y ser compatible con criterios de conservacion. k] | = | Unen wistestn

pr———
=] L o o

Composicion de fachada

Se debera respetar el disefio de las fachadas existentes en relacion a sus lineas horizontales, conservando la altura del zocalo, Lirwa de cor e
linea de dinteles, altura maxima y/o techos existentes. . u l | U e P b ‘ | | u |

- Techumbre: Se prohibe modificar las pendi igi de las en 3 m desde la linea de edificacion hasta el [one— il [ [oR—
interior del predio. Es obli io que las que sean visibles desde el espacno plblico tengan un material unitario y un 7 —
color homogéneo. En el caso de las edificaciones alteradas y modificadas, toda ref: debe izar con las del
inmueble original.

- Materialidad: Las refacciones a las edificaciones existentes deben izar con las iali y técni ivas de la
época de construccion de cada inmueble.

No se admiten los imi ] imi de muro cortina o similar, de planchas o fibras metalicas, de PVC reflectantes,
jos o cerami asti vidrio, madera, o p de madera o cualquier otro que altere la

expresion original del conj . Queda prohibido el uso de inaci i salvo para vanos de ventanas y puertas.
En el caso de que la alteracion existente requiera integrar nuevas ialidades por i &cni se debe justificar su
colocacion con criterios de conservacion.

- Pinturas en fachadas: Las p atii de los ir bles deben tener un caracter unitario, independientemente de la
existencia de mdltiples propietarios o actividades. Las p aticas deben tres colores como maximo.
Se prohiben los colores dorados, y fit Toda refaccion debe izar con el color de fachada del inmueble
original. En el caso que la alteracion existente requiera integrar nuevos revestimientos o colores, se debe justificar su colocacion
con criterios técnicos de conservacion.

Ejemplo de pinturas en fachadas

H Color 1
[3 color2
W color2

La instalacion de murales debe cumplir con lo establecido en la "Ordenanza Sobre Murales O o D i enla
Comuna de Providencia™ (2023) o aquella que la reemplace-

- Vanos: Se prohibe el cierre de vanos origi Es obligacion que estos con su funcion constructiva y espacial, por lo Ejemplo de modificacion excepcional de vanos
que no se pueden realizar vanos falsos dos para dar imi al imi de icion de fachada.
No se admiten modificaciones a la forma de los vanos, sus [ de terminacion en inmuebles que mantengan L = P
sus caracteristicas originales, salvo que dicha alteracion tenga como objetivo dotar de accesibilidad universal a la edificacién en = | | a |
cuestion, mejorar sus condiciones de habitabilidad, o en casos calificados, habilitar un acceso vehicular. Previo informe favorable

del Departamento de Asesoria Urbana, Direccion de Transito y Direccion de Obras Munici En estos casos, las aperturas D u | | U A
deberan mantener la linea de dintel del primer piso.

No se admiten vidrios espejo, i o con adhesivos graficos que limiten la P ia de exterior a interior.
- Cuerpos y elementos salientes: Se prohibe afiadir elementos como marquesinas, aleros u otros, que no sean elementos
originales de la fachada. En el caso de que se requieran integrar nuevos elementos salientes, se debe justificar su colocacion con

Nueve vane Modficacion de vanos crignales

criterios técnicos de conservacion.

: Se deben mantener y conservar los igil quedando

- Detalles arqui
prohibida su eliminacion.
- Ochavos: Los predios esquina deberan mantener la condicion del ochavo y el vano ubicado en éste.
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Condiciones obligatorias para obras nuevas y refacciones en todo el barrio (elementos ajenos y
elementos publicitarios

Elementos ajenos: Tanto la iluminacion exterior, como la instalacion de camaras de seguridad o cualquier otro equipo eléctrico o electronico permitido, debe ser
instalado sin cables a la vista. Se prohibe la instalacion de equipos de aire acondicionado o antenas satelitales visibles desde el espacio publico.

El it blicitarios: La instalacion de elementos publicitarios debe wplir con lo bl > en la "Ordenanza sobre Publicidad y Propaganda en la Comuna 3 BT A AT
de Providencia® (2023) y en la Ley N° 21.473 “Sobre publlcadad visible desde caminos, vias o espacios piblicos”, o aquellas que las pl Sélo se permite la Ejemplos de ubicacion de elementos publicitarios en obra nueva en zona de
licidad directa, quedando prohibida toda publicidad indi ;: edificacion ES (C+A)

Admonalmente se deben considerar los siguientes aspectos:

- 1 lizacion: La publicidad se puede colocar sobre cualquiera de los vanos de la fachada y no sobrepasando las lineas horizontales de la edificacion, tales
COMO cormisa, Ilnea de dinteles, etc. Opcionalmente, se podra colocar al costado del acceso principal. Se prohibe la ubicacion de elementos publicitarios
inscritos en vanos, puertas y ventanas, en techumbres o cubriendo ornamentos del inmueble.

- Cantidad: Se permite la instalacion de un Unico elemento en la fachada principal del inmueble.

- Dimensiones: Se recomienda utilizar las proporciones que presenta la fachada del inmueble. De cualquier manera, se prohiben elementos publicitarios que
superen 2 m? de superficie.

- Materialidad: El soporte de la publicidad puede ser de madera, metalico, de policarbonato u otros materiales que armonicen con el inmueble y su entomo.

- lluminacion: Se permite iluminacion integrada en el elemento pubhmano con luz sin color. Se prohibe el uso de letreros auto iluminados y neones de todo tipo.

- Color: Los elementos publicitarios deben ick colores op alair perie. Se prohibe la utilizacion de colores plateados, dorados y
fluorescentes.
Ejemplos de ubicacion de el publicitarios en edificacion de la Poblacién San José Ejemplos de elementos publicitarios no permitido en
edificacion de la Poblacion San José

Eempio 1 Ejempio 2

o H I il ap

JTNaTL




3. ;Como puedo participar?



;. Como puedo participar en esta etapa

de la Modificacion N°7 Barrio El Aguilucho?

Exposicion a publico del Anteproyecto
del 03 de septiembre al 02 de octubre de 2024

Costado de la plaza del
Bicentenario
(Pedro de Valdivia 963)

Centro Deportivo El Aguilucho
(Arz. Fuenzalida 2615)

Horario: lunes a viernes de 07:00 a 22:00 hrs
y sabados, domingos y festivos de 09:00 a Abierto de forma permanente

18:00 hrs.
- J

Envio de observaciones al Anteproyecto del 03 de septiembre al 02 de noviembre de 2024

e Oficina de partes ubicada en Pedro de Valdivia 963

e Correo electronico oficinadepartes@providencia.cl



;. Como puedo participar en esta etapa

de la Modificacion N°7 Barrio El Aguilucho?

Exposicion a publico del Informe Ambiental de la EAE
del 03 de septiembre al 18 de octubre de 2024

Costado de la plaza del
Bicentenario
(Pedro de Valdivia 963)

Centro Deportivo El Aguilucho
(Arz. Fuenzalida 2615)

Horario: lunes a viernes de 07:00 a 22:00 hrs
y sabados, domingos y festivos de 09:00 a Abierto de forma permanente

18:00 hrs.
- J

Envio de observaciones al Informe Ambiental de la EAE del 03 de septiembre al 18 de
octubre de 2024

e Oficina de partes ubicada en Pedro de Valdivia 963

e Correo electronico prcp.modificacion7 @providencia.cl

EAE: Evaluacién Ambiental Estratégica



